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CARTA AO LEITOR

ESSENCIAL PARA A SUA VIDA

Desde o primeiro momento em
que pisei no 1° Oficio de Registro
de Imoveis de Belo Horizonte, ficou
evidente que o trabalho realizado
pelos cartorios vai muito além da
entrega de um simples documento.
Cada pessoa que passou por nos-
sos balcdes de atendimento tinha
um problema a ser resolvido e car-
regava consigo um sonho. Sempre
coube a nds transforma-lo em re-
alidade da melhor forma possivel.

Porque esta é a funcdo social
do Registro de Imoveis: oferecer
mais dignidade para a vida das
pessoas. A regularizacdo das
propriedades contribui para o
desenvolvimento econdmico e
social das familias. Mas néo so
delas. 0 TRIBH completa 125 anos
de atividade em 25 de abril de
2023, em uma historia ligada ao
crescimento de Belo Horizonte. 0
primeiro registro de propriedade
na capital foi feito aqui. Fomos o
ponto de partida e caminhamos
lado a lado para mostrar que é
possivel crescer pensando no or-
denamento urbano.

Por isso dedicamos a matéria de
capa desta edicdo para mostrar
como o Registro de Imoveis se
tornou essencial para garantir
0 bem-estar social. De pessoas
que tiraram do papel o sonho da

casa propria a projetos em par-
ceria com a Prefeitura para sim-
plificar a regularizacdo fundiaria.
Uma gama de acdes que mostram
aquilo que constatei ha 15 anos:
nossa atuacdo é mais social do
que juridica.

Essa mentalidade esta presente
em todos os setores do Cartorio.
A preocupacao constante em man-
ter um atendimento de qualidade,
de se adequar as novidades legis-
lativas—como a Lei n® 14.382/2022,
qgue modernizou os registros pu-
blicos brasileiros — e de garantir
a integridade dos usuarios, com
a adequacdo a Lei Geral de Pro-
tecdo de Dados Pessoais (LGPD),
sdo apenas alguns dos cuidados
tomados para levar o melhor ser-
vico para a populacdo de Belo Ho-
rizonte.

Afinal, atuamos em uma ativida-
de essencial para a populacdo ha
quase 180 anos. Um marco de que
poucas outras atividades podem
se orgulhar, mantendo a qualida-
de e a solidez ao longo de tantas
décadas. E um prazer e um desafio
constante, que estamos sempre
dispostos a enfrentar cada vez
que alguém cruza nossas portas
cOom um novo sonho.

Boa leitura!
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ESPACO DO CLIENTE
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FOCO NA EXCELENCIA

PARA NOSSA EQUIPE, GARANTIR A EXCELENCIA NO ATENDIMENTO E NOS PROCESSOS INTERNOS E UM
COMPROMISSO COM NOSSOS GLIENTES E COM 0 MERCADO IMOBILIARIO. AFINAL, SABEMOS QUE 0
REGISTRO DE IMOVEIS E A BASE DE UM AMPLO SISTEMA, QUE CONTRIBUI PARA O DESENVOLVIMENTO
DA ECONOMIA LOCAL E NACIONAL. ESTAMOS SEMPRE DISPOSTOS A BUSCAR A MAIOR SATISFAGAO DOS
USUARIOS E FICAMOS FELIZES COM 0S RETORNOS QUE RECEBEMOS AO LONGO DO ANO, POIS E UM
REFLEXO DA PRESTAGAO DE SERVIGOS COM QUALIDADE.

REVISTA INSTITUCIONAL - 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE



“Bom atendimento, recepcdo nota
10: bem-educados, preparados,
corteses, eficientes nos tratamen-
tos e no conhecimento de causa.
Local bem-estruturado, com equi-
pamentos tecnoldgicos para con-
sulta dos clientes e com atendentes
eficientes. Continuem assim, pois é
iSS0 que esperamos dos cartorios.”

WELBER NERY SOUZA

“Encantada com 0 servigo e com
0s colaboradores. Desde o aten-
dimento telefonico, dos recepcio-
nistas aos atendentes, todos séo
impecaveis: educados, prestativos,
qualificados. Parabéns!”

ISABEL DE ANDRADE

“E 0 melhor atendimento e servigo
cartorial que ja encontrei! 0 1RIBH
€ um case que utilizo sempre que
posso. Parabéns a todos e obri-
gado pela qualidade, eficiéncia e
experiéncia de exceléncia.”

ENOCK LIMA

“Parabéns a administracdo do Car-
torio, pois, oferecendo um servi-
¢o de exceléncia, esta ndo apenas
cumprindo um dever empresarial,
mas também facilitando a vida das
pessoas que precisam do servigo.”

JOSE RAIMUNDO COELHO
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“Parabenizo-0s pela exceléncia no
atendimento, cordialidade, eficién-
cia e celeridade. Como advogada,
utilizo os servigos prestados com
frequéncia, e ha umaincomparavel
eficiéncia operacional, bem como
um rapido e assertivo atendimen-
to. Parabéns a todos os membros
da equipe!”

SOLANGE PEREIRA DOS SANTOS

“Os funcionarios sdo excepcio-
nais. Eles primam pela educacéo,
postura, bom atendimento, dispo-
sicdo e atencdo. Esse perfil esta
em toda a equipe, desde a recep-
¢do ao atendimento presencial e
telefonico, com conhecimento do
servico. A agilidade na pratica dos
registros, averbacdes e emissdo
de certiddes é excelente!”

DANIELLE MARIA FERREIRA DIANA

“Pela minha experiéncia profissio-
nal, posso afirmar, com absoluta
seguranca, que o 1RIBH é referén-
cia na exceléncia da prestacéo
dos servigos registrais, possuindo,
além de instalagbes bem conforta-
veis, uma equipe com atendentes
altamente qualificados, que nos
prestam todo tipo de informacdes.
Nota 10 com louvor.”

LUCIO ROBERTO DIAS ALVARENGA

“Achei o atendimento excepcional.
N&o precisei usar o assento dispo-
nibilizado para espera, pois 10go
fui atendido — e muito bem aten-
dido. Colaboradores supereduca-
dos e capacitados, ndo deixaram
nenhuma dudvida no atendimento.
Tudo muito bom!”

GERALDO ESTERCIO FERNANDES
VIEIRA

“Cartdrio exemplar! 0 bom atendi-
mento comega na recepgdo, com
muito profissionalismo. Mesmo
portelefone, as atendentes séo efi-
cientes, sempre dispostas a tirar
as minhas duvidas. 0 atendimento
no balcdo é 100%. Sinto o prazer
dos colaboradores em trabalhar
no 1RIBH.”

RENATA COSTA DE PAULA FERREIRA

“Fui tabelia substituta por 14 anos
e hoje atuo como advogada na
area imobilidria. Surpreendi-me
com a rapidez e eficiéncia do Car-
torio. Muito evoluido, pois, apesar
de terem prazos definidos pela
legislacao, se esforcam para fina-
lizar 0 servigo mesmo antes desse
limite. O foco é evoluir sempre.”

LUCIANA PIMENTEL BARBOSA
OLIVEIRA



LGPD

A PRATICA DA PROTECAO DE DADOS

PESSOAIS

0 PROVIMENTO N° 134/2022 ESTABELECEU AS REGRAS PARA 0S CARTORIOS SE ADEQUAREM A LEI
GERAL DE PROTECAO DE DADOS PESSOAIS (LGPD); 1RIBH JA ESTAVA PREPARADO DESDE 2021

Se a atual quantidade de informagoes
geradas na internet fosse impressa,
seria dificil encontrar um espaco
fisico adequado para armazena-la.
Segundo a International Data Corpo-
ration (IDC), 2,3 bilhdes de gigabytes
de dados séo gerados por dia. Em
2025, esse valor deve ultrapassar 480
bilhdes de gigabytes diarios.

Nesse cenario, 0s dados dos usué-
rios se tornaram moedas de troca
—seja pelas redes sociais, e-commer-
ces ou buscadores. Isso alertou as
autoridades mundiais, que comega-
ram a estruturar formas de proteger
essas informacdes e coibir a agdo de
grupos criminosos. 0 primeiro resul-
tado concreto nesse caminho foi 0
Regulamento Geral sobre a Protecdo
de Dados (GDPR), aprovado em 2016

pela Unido Europeia. No Brasil, as dis-
cussoes resultaram na Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais (LGPD),
publicada em agosto de 2018.

Na prética, ela determina que em-
presas, publicas ou privadas, sigam
regras para tratamento dos dados,
garantindo anonimato de questoes
sensiveis e seguranga contra vaza-
mentos e invasdes. Por se tratar de
uma lei geral, foi preciso criar regula-
mentacgdes especificas para adequa-
-la as obrigagOes de cada area. Nos
registros publicos, isso foi feito em
novembro de 2022, com o Provimento
n°134/2022, do Conselho Nacional de
Justiga (CNJ).

0 1° Oficio de Registro de Iméveis de
Belo Horizonte, porém, havia iniciado

a implementagéo da LGPD em 2021.
“Assim que a Lei entrou em vigor, co-
megamos 0s treinamentos. Muitas
das normas previstas ja estavam em
funcionamento devido ao programa
de gestlo de qualidade”, explica a co-
ordenadora do Comité da Qualidade,
Marlei Moura.

A equipe passou, entdo, a0 mapea-
mento e a classificagdo dos dados.
Um trabalho detalhado, que avalia
quais informacdes sdo coletadas, 0s
motivos, como séo tratadas e os ris-
cos. Para dados sensiveis, por exem-

plo, foram avaliadas questfes como
motivagdo da coleta, bases legais e
tempo de retencgao.

Dado pessoal é qualquer infor-
magao relacionada a pessoa
natural identificada ou identi-
ficavel. Ja dado sensivel envol-
ve questdes raciais ou étnicas,
conviccdo religiosa, opinido
politica, filiacdo a sindicato ou
a organizacoes religiosas, filo-
soficas ou politicas, de saude
ou da vida sexual, genéticas ou
biométricas.

REVISTA INSTITUC@IAL - 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE

Dy



ACOMPANHAMENTO CONTINUO

“Evitamos coletar dados desnecessa-
rios e pedimos s6 0s que devem ser
armazenados, segundo a legislacéo.
Mas outros continuam chegando,
e tivemos que nos perguntar como
protegé-los. Vimos, entéo, que é uma
responsabilidade da equipe, ndo s6
do encarregado de dados. Por isso
cada colaborador assina um termo
de compromisso para isso”, destaca
o encarregado de dados e responsa-
vel pelo setor de Tl do 1RIBH, Maxwell
Manzoli Santos.

Caso tenha dados sensiveis, a matri-
cula recebe protecdo especial, além
de ndo ser liberada para acesso no
Servico de Atendimento Eletronico
Gompartilhado (Saec). 0 Cartorio
também possui procedimentos ope-
racionais padrdo para orientar sobre
processos que garantem o cumpri-
mento da Lei. 0 documento define 0s
papéis dos colaboradores, as a¢des
paratratamento dos dados, 0s possi-
Veis riscos e 0s planos de acdo.

Para garantir o sucesso na execucao
desses processos, 0 1RIBH conta com
relatdrios diarios e mensais, desen-
volvidos pelos coordenadores e apre-
sentados nas reunifes gerenciais,
além de um relatdrio anual feito pelo
encarregado de dados. Para 2023, a
meta é a certificacdo da ISO 27001,
considerada uma referéncia interna-
cional em seguranca da informacao.

Qe Qe O 0=

o~ o

Maxwell Manzoli

Santos é o

encarregado de
dados do 1RIBH

Canal de atendimento ao Titular de
Dados Pessoais

Disponibilizado pelo Registro de Imo-
veis do Brasil (RIB), o canal é dire-
cionado aos proprietarios de dados
pessoais para solicitar informagoes
diretamente ao 1RIBH.

Politica de privacidade

Disponivel na aba “Cartdrio” do site
do 1RIBH para que os clientes conhe-
¢am o compromisso com a LGPD.
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LEGISLACAO

NA VANGUARDA DA MODERNIZACAO

REGISTRAL

COM PROGESSOS 99% DIGITAIS, 1RIBH SE ADIANTOU NA ADEQUAGAQ A LEI N° 14.382/2022 PARA
GARANTIR SERVICOS QUALIFICADOS AOS USUARIOS

Apresentando dispositivos gue mo-
dernizam a prestacado de servigos di-
gitais nos registros publicos, a Lei n°
14.382/2022 tem sido analisada em
detalhes pelos cartorios de Registros
de Imdveis. A principal novidade diz
respeito a criacdo de um operador
nacional do sistema de Registros Pu-
blicos brasileiro, mas outros pontos
também chamam atencao.

Os servigos digitais ndo sdo novidade
para o Registro de Imoveis, que pos-
sui uma central nacional unificada, o
Servico de Atendimento Eletrdnico
Compartilhado (Saec), desde 2021.

0 maior desafio, na verdade, é se ade-
quar aos novos prazos para 0S pro-
cedimentos, como qualificagdo do
registro, além da formatacéo de assi-
naturas digitais, extratos eletronicos,
e as novas hipoteses de registro e
de averbacao.

—® Acesse a central em

ol A0

PREPARACAQ

“Desde que a Lei n® 14.382/2022 era
s6 uma medida provisoria, iniciamos
a aplicagdo das novas orientacoes. Al-
guns dispositivos ndo foram aprova-
dos, outros foram alterados ou mais
bem detalhados, mas estdvamos
preparados desde o inicio”, avalia a
trainee Leidiana de Sales, substituta
da Coordenacéo do setor de Registro
do 1°Oficio de Registro de Iméveis de
Belo Horizonte.

A mudanga dos prazos, por exemplo,
foi recebida com tranquilidade pela
equipe. Apesar de serem estabeleci-
dos em lei, 0 Cartorio ja avaliava que
nao eram compativeis com a necessi-
dade dos usudrios. Essa mentalidade
foi introduzida por Fernando Perei-
ra do Nascimento, oficial do 1RIBH,
quando assumiu a serventia, em
2008. “Quis transformar todo o traba-
lho e coloca-lo em um modelo digital.
Obvio que trabalhar com um arquivo
centenario, hoje com 125 anos, é um
desafio muito grande, mas comega-
mos a fazer por etapas”, conta.

Para mudarisso, desde 2008 a equipe

vem sendo preparada, e 0s proces-
S0s, organizados e padronizados.
“Quando veio a Lei n® 14.382/2022,
nossos prazos estavam adequados.
0 Cartdrio ja praticava havia anos
aquilo que a Lei sd veio a contemplar
em 2022”7, diz Leidiana.

Além disso, as boas praticas utili-
zadas no 1RIBH possibilitaram uma
adequacdo mais rapida. “Como ti-
nhamos prazos reduzidos, estamos
conseguindo atender a legislacdo. A
previsdo legal para a vigéncia de um
protocolo, por exemplo, é de 20 dias
Uteis, mas qualificamos a maioria em
trés. Os cancelamentos de garantia,
a compra e venda sem clausula es-
pecial e a baixa de construcdo preci-
saram, inicialmente, de uma atengéo
especial. A ultima, mais do que as
outras, pois pode haver varias uni-
dades em um Unico processo, 0 que
aumenta o tempo necesséario para
a equipe concluir a analise. Apesar
dessas questdes, temos conseguido
atender atodos 0s prazos”, comemo-
ra a trainee.

Para garantir a troca constante de
informacdes, o Cartorio realiza reuni-
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0es setoriais semanais. “Discutimos
qualquer alteracéo legislativa que
ocorra, antes mesmo dos treina-
mentos internos, para que os oficiais
substitutos orientem a equipe sobre
0 procedimento a seguir”, diz. 0 re-
sultado vem no reconhecimento dos
clientes, identificado pela pesquisa
de satisfacdo. A média ao longo dos
anos permanece sempre acima de
90%, com muitos elogios registrados
pelos clientes nas pesquisas de satis-
facdo — alguns podem ser vistos na
pagina 4 desta edicao.

“Os cartorios de Registro de Imoveis
e o 1RIBH estdo aqui para servir a
populacéo. Nesse sentido, temos que
servir bem, com eficiéncia e rapidez.
Enquanto estivermos fazendo dessa
forma, sendo Uteis para as pessoas,
faz sentido que estejamos aqui. A .o ~
nova Lei é s6 uma forma de garantir
iss0”, finaliza Fernando.

Preparagdo da equipe é feita em todos os setores, do primeiro atendimento telefonico & emissdo dos servigos

REVISTA INSTITUCIONAL - 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE n



CAPA

[ S

Anadlise técnica

e detalhada dos
documentos garante a
segurancga necessaria
para as transagdes
imobiliarias

DIREITOS SOCIAIS GARANTIDOS

CARNTORIOS DE REGISTRO DE IMOVEIS CONTRIBUEM PARA GARANTIR DIREITOS BASICOS AOS CIDADAOS
E SAO BASE PARA O DESENVOLVIMENTO DA ECONOMIA LOCAL, ESTADUAL E NACIONAL

N&o é por acaso que a Gonstituigdo

Federal de 1988 lista o direito a mo-
radia como fundamental a cidada-

nia e a dignidade humana. Com um
local digno para viver, as pessoas
tém condicdes de se manterem
saudaveis e seguras, ttm acesso a
investimentos do governo e podem
buscar outros direitos, como educa-
¢ao, trabalho e lazer.

Embora o direito a moradia néo equi-
valha ao direito a propriedade, a aqui-
sicdo de um imdvel registrado em

cartorio, no nome do proprietario, é
a Unica forma de garantir que esses
direitos sejam respeitados — sendo
um dos focos das politicas publicas
federais, estaduais e municipais. Foi
pensando nisso que Marcia Apareci-
da Santo Coimbra, auxiliar adminis-
trativa da rede de ensino estadual,
recusou varias possibilidades de
comprar imoveis baratos, mas sem
garantia juridica.

“Eu tinha um sonho antigo de sair
do aluguel e ter minha propria casa,

mas ndo me sentia segura de com-
prar um imovel mais barato, que ndo
tivesse registro certinho. E um risco
muito grande. Se pode legalizar, por
que ndo?”, questiona. 0 sonho se
transformou em realidade em 2022,
quando o imovel adquirido foi re-
gistrado no 1° Oficio de Registro de
Imdveis de Belo Horizonte. “A proprie-
dade é minha. Agora posso transferir,
vender, e ninguém vai me tirar. Esta
registrado em cartorio. Nao é nada
invadido. Toda a minha familia esta
tranquila e satisfeita.”
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Além de garantir o cumprimento de
um dever constitucional e, assim,
promover a paz social, 0s Registros
de Imdveis assumem um papel mais
amplo, nem sempre reconhecido
pela sociedade. Taline Soares, ofi-
ciala substituta do 1RIBH, explica
que, ao dar fundamentos legais

@

BENEFICIARIOS

PRODUTOR RURAL

para uma complexa rede econémi-
ca de monetizacdo de bens individu-
ais, o sistema registral imobiliario
permite 0 bom funcionamento da
concessao de crédito e se torna in-
cremento basico para a construcao
civil e para o mercado imobiliario.
“Quando falamos de registro, esta-

Ne DE BENEFICIARIOS

mos falando de seguranca juridica,
da garantia de crédito e de econo-
mia nacional. 0 Registro de Imdveis
nasceu a partir dos registros de
hipotecas, como uma ferramenta
econdmica, antes mesmo de existir
0 conceito juridico de propriedade
privada”, explica.

CREDITO CONCEDIDO AO AGRO
(DADOS DE 13/02/23)

VALOR COMPROMETIDO
(R$ MILHOES)

agricultor familiar

b@ PRODUTOR RURAL
7, — demais

@) EMPRESAS DO AGRO
s @ COOPERATIVAS

— Fonte: BNDS

TOTAL  74.243

03.421 9.092,20

20.054
226

62

14.080,40
685,5




DESEMBOLSOS DO SISTEMA BNDES CONGEDIDO
A PARTIR DO SISTEMA DE CREDITO (R$ MILHOES)

© Q)
1995 7.098 2009 136.356
1996 9.673 2010 168.423
1997 17.894 2011 138.873
1998 18.991 2012 155.992
1999 18.052 2015 190.419
2000 23.046 2014 187.837
2001 25.217 2015 135.942
2002 37.419 2016 88.257
2005 33.054 2017  70.751
2004 39.834 2018 69.303
2005 46.980 2019 55.514
2006 51.318 2020 64.921
2007 64.892 2021 64.302
2008 90.878 2022 62.884
- ATIVIDADES ~ (R$ MILHOES)
72 AGROPECUARIA 14.831
INDUSTRIA 12.452
INFRAESTRUTURA 26.307

¥ COMERCIO E SERVICOS  9.294

Fonte: Portal da Transparéncia/BNDES
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Para a advogada Diana Nacur, pre-
sidente do Conselho Juridico do
Sinduscon, conselheira Juridica da
Camara Brasileira da Industria da
Construgédo (Chic) e vice-presidente
da Comissdo de Loteamento e dire-
tora adjunta do Instituto Brasileiro
de Direito Imobilidrio (Ibradim), os
cartorios sdo estratégicos para o
mercado imobiliario, sendo a en-
grenagem necessaria para que ele
se torne realidade. “Os Registros de
Imoveis fazem parte da construgdo
dos produtos em empreendimentos,
loteamentos, incorporacao e na pro-
pria regularizaggo. E o que vai colocar
tudo no lugar, como um jogo de en-
caixe, explicitando direitos, deveres e
contexto das pessoas em torno dos

NUMEROS DO SISTEMA DE REGISTRO DE IMOVEIS

.62

49 8.516.000 KM

direitos relativos ao imdvel. Uma vez
que esteja tudo no lugar, o negocio
pode ser feito com a seguranca juri-
dica necessaria”, avalia.

DIGNIDADE PARA A POPULAGAO

Quando se fala em regularizagédo
fundiaria, os Registros de Imoveis
tém sido grandes parceiros dos mu-
nicipios e dos estados, organizando
e oferecendo orientagdes técnicas
para que 0S processos sejam rea-
lizados de forma agil e regides in-
teiras se tornem regulares. Taline
destaca que 0s retornos sdo mais
amplos do que se pode imaginar,
principalmente para a populacao,
gue passa a ter acesso a direitos

CARTORIOS DE REGISTRO
DE IMOVEIS NO PAIS

DE TERRITORIO
NACIONAL, SENDO

5 3.780.088

TRANSFERENGIAS REALIZADAS PELAS UNIDADES DE REGISTRO
DE IMOVEIS ENTRE 2012 E 2022 EM SAO PAULO, RIO DE
JANEIRO, CURITIBA, FLORIANOPOLIS, RECIFE, FORTALEZA E
SALVADOR (INFORME DO REGISTRO DE IMOVEIS DO BRASIL)

basicos e a usar o0 imoével como ga-
rantia em empréstimos.

“A partir dos processos de regulari-
zacdo, ha uma melhor organizagao
da ocupacdo urbana, com o estabe-
lecimento das condigOes basicas de
infraestrutura necessarias. Quando
0 municipio atua em parceria com
0 cartério para a regularizagao, ha
uma avaliacdo criteriosa da area
da casa, se é de risco, se tem chan-
ce de desmoronamento”, observa.
Além disso, ela destaca que ha aber-
tura de vias, coleta de lixo, criacdo
de redes de esgoto e de saneamen-
to basico — o0 que gera um impacto
positivo para a melhoria da saude
da populacéo.

DE TERRAS
PUBLICAS

44 2%

NAQ SAQ REGISTRADAS
(UFBA/INCRA)
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H&, assim, uma real aplicacdo da
concepcao de cidade nos termos do
que prevé a Constituicdo. “Os locais
mais desenvolvidos sdo aqueles regu-
larizados. Quanto mais regularizada
uma regido, maior a arrecadacdo do
municipio para investimento em sad-
de e educacdo”, diz. Segundo dados
do Operador Nacional do Sistema de
Registro Eletronico de Imdveis (ONR),
quase 13 mil moradias se tornaram
regulares nos ultimos 12 anos em
areas urbanas. 0 numero, contudo,
¢ subestimado, visto que a entidade
registra apenas as regularizacdes das
principais capitais conectadas ao ser-
vigo digital.

Em areas rurais, 404.993 documen-
tos de titulagdo foram expedidos pelo
Incra para familias no campo entre
janeiro de 2019 e agosto de 2022, em
assentamentos da reforma agraria
e areas publicas passiveis de regu-
larizacdo fundiaria. Em 2022, 124.954
produtores rurais receberam seus
novos documentos em todo o Brasil —
em uma politica publica que contribui
para a reducdo dos conflitos porterra.

Contudo, a irregularidade imobiliaria
& um problema com raizes profundas,
que remontam a forma de distribui-
¢do das terras brasileiras pela Coroa
Portuguesa, no sistema das sesma-
rias (de 1530 a 1822), e com a Lei de
Terras, de 18 de setembro de 1850, que
distribuiu grandes latifundios privile-
giando uma pequena casta. Gonfor-
me dados da Pesquisa Nacional por

OS LOCAIS MAIS DESENVOLVIDOS SAO
AQUELES REGULARIZADOS. QUANTO MAIS
REGULARIZADA UMA REGIAO, MAIOR
A ARRECADACAO DO MUNICIPIO PARA
INVESTIMENTO EM SAUDE E EDUCACAO.

Taline Soares, oficiala substituta do 1RIBH

Amostra de Domicilios Continua (PNAD
Continua) realizadaem 2019, 11,5%da
populacgéo residia em domicilios sem
documentos de comprovagdo da pro-
priedade. Na parcela mais pobre, essa
propor¢ao foi de 21,4%.

Para lidar com o problema, em julho
de 2017, foi publicada a Lei n® 13.465.
Anormativa instituiu normas e proce-
dimentos aplicaveis a Regularizacio
Fundiaria Urbana (Reurb), incluindo
medidas juridicas, urbanisticas, am-

bientais e sociais destinadas a incor-
poracdo dos nucleos urbanos infor-
mais ao ordenamento territorial ur-
bano e atitulagdo de seus ocupantes.
Entre os deveres da Unido, dos estados
e dos municipios estdo identificar 0s
nucleos urbanos informais que de-
vam ser regularizados, organiza-los
e assegurar a prestacéo de servigos
publicos aos seus ocupantes, de modo
amelhorar as condi¢des urbanisticas
e ambientais em relacéo a situagéo de
ocupacao informal anterior.

_ Contribuir para o0 melhor
% ordenamento urbano é um
' dos papéis dos cartorios
de Registro de Imdveis
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Identificar os imdveis irregulares é,
contudo, 0 maior gargalo desse pro-
cesso — muitos, inclusive, ndo tém
nenhum tipo de documentagéo. Em
Belo Horizonte, onde aproximadamen-
te 35% deles possuem algum tipo de
irregularidade documental, um con-
vénio esta criando um mapa cartorial
da cidade.

Celebrado por meio da Portaria SMFA
n°® 066/2022, o acordo de cooperagdo
entre a Prefeitura de Belo Horizonte
(PBH) e o 1RIBH visa ao desenvolvi-
mento de uma base de dados sobre
0s imoveis da capital, a ser usada nos
diferentes setores da Prefeitura e nos
cartorios, inclusive para resolucéao de
problemas dos usuarios que perpas-
sem os dois atores.

“Muitos problemas que chegam até
0 1° Oficio de Registro de Imdveis de
Belo Horizonte dependem da Prefeitu-
ra parateradevida solugdo. Sem essa
compatibilidade da base de dados, 0
usuario precisa ficar indo e voltando
da PBH para o Gartdrio”, explica Stan-
ley Savoretti de Souza, oficial substi-
tuto e responsavel pela conducdo do
projeto no 1RIBH. Mas a Prefeitura
também depende das informacgoes
geradas nos cartorios, seja para a
questao tributaria ou para defini¢do
de outras politicas publicas. O projeto-
-piloto permitira, entdo, que 0s setores
que atuam diretamente com o planeja-
mento urbano, regularizagéo e tributa-
¢do possam olhar para os imdveis da
mesma forma, com uma mesma base
de identificacéo alimentada portodos.

: .
1RIBH tem contribuido '

para a Prefeitura para
criagdo de uma base
de dados sobre 0s
imoveis da capital

A ideia desse projeto nasceu ha dez
anos, mas s6 ganhou forga em 2022.
0 1RIBH forneceu para a PBH e para
a Empresa de Informética e Informa-
¢do do Municipio de Belo Horizonte
(Prodabel) uma base de dados de
27 &reas da capital. De posse dessas
informacdes, 0s técnicos puderam
identificar divergéncias em relacdo
aos dados da Prefeitura e, assim, en-
tenderam a necessidade de enxergar
a cidade real.

“Com essas informacdes, 0s técnicos
da Prefeitura e 0s cartdrios de Regis-
tro de Imdveis poderdo saber todas
as informag0es relativas a um terre-
no: qual a situagdo tributaria, se esta
aprovado ou ndo, se é matriculado,
se o limite segue o projeto aprovado”,
explica Angelo Rizzo Neto, represen-
tante da Geréncia de Manutengéo do
Cadastro Territorial Multifinalitario de
Belo Horizonte. Outro beneficio sera o
mapeamento dos imdveis irregulares,
pois ficara evidente quais tém matri-
cula e quais ndotém, desenhando um
mapa completo de onde deve ser o
foco dos programas de regularizagao.

A partir dos resultados alcangados
pelo projeto-piloto, a PBH comecou a
receber dados de outros Registros de
Imoveis da capital, como do 3° e do 4°
oficio, com previsdo de incluirtodos os
dez oficios de Belo Horizonte gradual-
mente. 0 papel desses cartorios sera
o0 de alimentar essa base cartografi-
ca georreferenciada, com 0 nimero
da matricula relacionado ao indice
cadastral — identificador do imaovel
perante a Prefeitura. Para isso, estdo
sendo realizadas reunides mensais
para alinhamento das etapas.

Para Flavio Andrade, gerente de Ca-
dastro Tributario da Secretaria Mu-
nicipal de Fazenda da Prefeitura de
Belo Horizonte, esse tipo de parceria
¢ fundamental, uma vez que 0s carto-
rios sdo responsaveis por legitimar
as informacdes e as propriedades. “E
um servigo super-relevante para a so-
ciedade, e ndo tem como dissociar do
nossotrabalho na Prefeitura. Os Regis-
tros de Imdveis s80 N0Ss0S parceiros,
€ queremos, juntos, contribuir para
a melhoria da prestagéo do servigo
para a sociedade em geral.”

REVISTA INSTITUCIONAL - 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BELO HORIZONTE




SERVICOS

ANOS

REGISTRO
IMOVEIS

BRASIL

Em 2023, o sistema de Registro de
Imaoveis brasileiro completa 180 anos
de criacdo. S8o quase dois séculos
atendendo as necessidades da socie-
dade e da economia, garantindo o di-
reito basico e individual a proprieda-
de privada e o funcionamento seguro
do mercado imobiliario e do sistema
de crédito, que movimenta bilhdes de
reais e financia outros setores funda-
mentais a economia nacional.

Para ter uma ideia desse impacto, a
Associacdo Brasileira das Entidades
de Crédito Imobiliario e Poupanca
(Abecip) indica que o financiamen-
to imobiliario ultrapassou R$ 240
bilhdes em 2022, possibilitando a
oferta de 1 milhdo de moradias le-
gais em todo o pais, via recursos da
caderneta de poupanca e do Fundo
de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS). Para o setor agropecuario,

Processos internos
bem-definidos, com
base na legislagdo

§ atual, garantem
a seguranca
necessaria para 0s

| negocios imobiliarios

MAIS SEGURO, MAIS
RAPIDO E MAIS EFICIENTE

COM RAIZES JURIDICAS NA ALEMANHA, SISTEMA DE REGISTRO IMOBNILIA'RIO
BRASILEIRO EVOLUI PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA POPULACAO

o0 Plano Safra 2022/2023 reservou
R$ 340,88 bilhdes para apoiar a
producdo rural até junho deste ano,
sendo R$ 246,3 hilhdes para custeio
e comercializagdo e R$ 94,6 bilhdes
para investimentos.

Financiamentos e empréstimos
como esses estdo na génese da
criacdo do registro imobiliario
brasileiro, conforme explica Aflaton
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Castanheira, especialista em histo-
ria dos cartorios, mestre e doutor
em Direito e oficial de Registro de
Imoveis, Titulos e Documentos em
Monte Belo, no Sul de Minas. “Ini-
cialmente, a atividade surgiu ape-
nas para as hipotecas, e s6 depois
veio o registro de propriedades ur-
banas e rurais. Vale lembrar que
0 pais era majoritariamente rural.
Para que os fazendeiros pudessem
dar como garantia seus bens em
empréstimos, foi criado o registro
de hipotecas, assim como ocorreu
na Franca”, diz.

—@ ALei do Registro Geral de Hipo-
tecas (Lein®317) é de 21 outu-
bro de 1843, assinada durante
a regéncia de Dom Pedro |l.

Segundo o pesquisador, 0s juristas
da época tinham forte influéncia
europeia e se inspiraram na tradi-
¢do latina/romana, especialmente
no que era feito na Alemanha e na
Espanha, para criar um sistema de
garantia hipotecaria — que poste-
riormente evoluiria para o Regis-
tro de Imdveis. Mas eles acertaram
nas escolhas e criaram um siste-
ma adequado? Para Aflaton, sim.
“0 cartério da seguranca pessoal
e patrimonial para os proprieta-
rios. Sdo mais de 3,6 mil oficiais
de registro selecionados em acu-
rado concurso publico para cuidar
do patriménio e da propriedade de
todos os brasileiros.”

O CARTORIO DA SEGURANCA PESSOAL
E PATRIMONIAL PARA OS PROPRIETARIOS.
SAO MAIS DE 3,6 MIL OFICIAIS DE REGISTRO
SELECIONADOS EM ACURADO CONCURSO
PUBLICO PARA CUIDAR DO PATRIMONIO E DA
PROPRIEDADE DE TODOS OS BRASILEIROS.

Aflaton Castanheira, oficial de Registro de Imdveis de Monte Belo

REGISTRO OBRIGATORIO?

No Brasil, o direito a propriedade s
é transferido com o devido registro
no cartorio de origem. Ou seja, uma
pessoa sO pode ser proprietaria de
um imovel se 0 seu nome constar
na matricula — documento seme-
Ilhante a certiddo de nascimento,
em que sdo registradas todas as
transacdes envolvendo o bem em
questdo. Isso, porém, é diferente em
outros paises.

Como explica Garlos Eduardo Elias
de Oliveira, professor de Direito Gi-
vil e Direito Notarial e Registral na
Universidade de Brasilia, no artigo
Servigos notariais e registrais: ma-
peamento e algumas propostas de
aprimoramento - Parte Il, disponi-
vel no portal Migalhas, em paises
onde prevalece o Direito anglo-sa-
x80, como na Inglaterra e na maior
parte dos Estados Unidos, o regis-
tro néo é obrigatorio, e o direito a
propriedade é transferido por meio
de contratos.

Sem a seguranca dos cartorios, como
¢ possivel evitar fraudes? Os compra-
dores costumam pagar empresas es-
pecializadas para pesquisar 0s riscos
juridicos do negadcio e contratam segu-
radoras para evitar a perda do imovel
por questdes juridicas. Mas isso nao
¢ o suficiente, como demonstrou a cri-
se norte-americana de 2008, quando
descobriram que, caso um mesmo
imovel seja dado como garantia, 0
primeiro executor leva a melhor —em
detrimento das perdas financeiras de
outras instituigdes credoras.

Na Franca, a transferéncia do direito
de propriedade também é feita com
celebragdo de um contrato de com-
pra e venda entre as partes interes-
sadas, mas precisa da lavratura de
um notario. “Ndo é a mesma garantia
do registro brasileiro, espanhol, por-
tugués e alemao, pois neles ha uma
dupla conferéncia, do notario e do
registrador, acrescentando uma ca-
mada de seguranca”, avalia Aflaton.
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Na visdo do estudioso, o sistema ale-
mao, com sua tradicdo milenar, tem
poder juridico ainda maior do que o
brasileiro, que pode ser questionado
judicialmente. “Como o registro ale-
méao tem chancela judicial, ele supera
qualquer erro que possa ter sido co-
metido nas etapas anteriores. Se for
registrado na Alemanha, esta registra-
do. E 0 que existe de errado foi supe-
rado. E um registro absoluto”, explica.

MEMORIA E PUBLICIDADE

No Brasil, além do ato do registro
— que constitui o direito a proprie-
dade —, também existe a matricula
do imovel, que concentra todas as
informac0es relevantes, como tran-
sacdes de compra e venda, partilha,
doacéo, hipotecas, penhoras, aliena-
¢do fiduciaria e uso como garantias
e em empréstimos. Por meio desse
documento, qualquer pessoa pode
consultar essas informacdes e evi-
tar possiveis enganos ou fraudes. 0
possivel comprador pode confirmar
a veracidade ndo s6 da existéncia
daquele imoével, mas também da ine-
xisténcia de débitos e de problemas
juridicos atrelados, como disputas
e heranca.

“As matriculas vieram a partir de
1976, inspiradas no modelo existen-
te na Alemanha desde o século XI,
para dar seguranca juridica as tran-
sagBes imobilidrias. A época, as pes-
soas tinham escrituras, porém sem
registro. Entdo o mesmo vendedor

fazia varias escrituras para vender o
mesmo bem varias vezes. Assim, esse
documento passou a ser registrado
para dar publicidade a historia da-
quele imdvel”, explica o registrador.

Paises asiaticos, africanos e até
das Américas e da Oceania adota-
ram essa logica do sistema euro-
peu, conforme a tradicdo alema e
hispanica. Em Portugal, a certiddo
do registo predial conta a historia
do imovel, assim como a matricula
brasileira, e esta disponivel também
para qualquer pessoa que conheca
0 codigo de identificagéo atribuido
ao registro.

INJUSTA DESVALORIZAGAO

Na introducéo de sua tese de douto-
rado intitulada Anélise constitucional
e econdmica do sistema registral
imobiliario do Brasil e dos Estados
Unidos: seguranca juridica, eficiéncia
e custo, Bianca Castellar, diretora de
Relagdes Internacionais do Registro
de Imdveis do Brasil (RIB) e titular
do 1° Registro de Imoveis de Join-
ville, aponta o desconhecimento e a
tendéncia de desvalorizacdo do mo-
delo brasileiro. Ela usa como ponto
de partida a fala de uma autoridade
que, pelo cargo, deveria reconhecer
0s beneficios do registro nacional.

“0 ministro Lewandowski afirmou
que havia paises ‘avangadissimos’,
como os Estados Unidos, onde a
transferéncia de imoveis é feita pelas

prefeituras. Segundo o magistrado,
‘no Brasil, a heranga lusitana nos pro-
picia essa instituicdo tdo anacronica.’
[..] Se os proprios juristas, conhece-
dores do sistema juridico, tém essa
percepcdo do nosso sistema notarial
e registral, aimagem perante a popu-
lacdo leiga tende a ser ainda pior”,
garante.

Para dar respostas assertivas a esse
tipo de colocagdo, a pesquisadora
reuniu e analisou dados estatisticos
gerados pelo Banco Mundial no es-
tudo Doing Business, comparando 0
quesito seguranca juridica, a partir
da abrangéncia territorial seme-
lhante de EUA e Brasil, e de cidades
com populacdo equivalente para a
avaliacdo dos itens custo e eficiéncia
de prazos.

Para Bianca, a concluséo é que “o
sistema registral imobiliario brasi-
leiro é mais seguro, mais eficiente
e mais barato, enquanto o sistema
registral norte-americano esta mais
evoluido na quantidade de tramita-
¢do de titulos eletronicos”. Confira
0S principais resultados da pesqui-
sa, aprovada com nota maxima pela
banca avaliadora, no infografico
a seguir.
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——CRITERIO

Forma de acesso a fungdo
e requisitos para ingresso

Analise do titulo quanto
a validade juridica

Natureza juridica de
cada um dos sistemas

Publicidade e meméria

Responsabilidades

Fiscalizagao do servigo
prestado

BUSCA DE INFORMAGOES
(DUE DILIGENCE)

PRAZO PARA A PRATICA
DO ATO REGISTRAL

SEGURANGA JURIDICA DAS
TRANSAGOES IMOBILIARIAS

< BRASIL N\ = FUA

PRAZO DO DUE DILIGENCE *

0 registrador é um profissional do Direito
e, conforme a Constituicdo, deve ser
aprovado em um rigido concurso publico.

A qualificacdo registral é baseada na
analise juridica de aspectos formais e
materiais do titulo de aquisigao.

0 registro é do direito, ou seja, constitui
ou declara o direito em si.

Ha ampla publicidade ao direito
vigente, indicando quem é o real e atual
proprietario e quais sdo 0s gravames
incidentes por meio de uma certidao
com validade juridica.

Ha previsdo constitucional

de responsabilidade objetiva
do Estado e subjetiva do
delegatario do servigo publico.

Por forca constitucional, ha ativa
e permanente fiscalizagéo pelo
Poder Judicidrio, responsavel por
regulamentar os procedimentos.

0 registrador néo p,recisa ter
formagéo juridica. E eleito ou
nomeado politicamente.

0 registrador realiza uma analise

+ formal do titulo, sem entrar nos

aspectos materiais.

0 registro é do documento. 0 registro
constitui presungdo de conhecimento,
sem transferir a propriedade.

Proporciona acesso aos documentos

+ arquivados, por meio de um indice,

mas sem certificagdo do direito.

Tanto a Constituicdo Federal quanto
as estaduais instituem a sovereign

Isso inviabiliza qualquer particular
prejudicado de acionar o Estado ou o
registrador responsavel.

I Afiscalizagdo é de competéncia do

proprio Poder Executivo, ao qual o
Registro de Imoveis esté atrelado.

EFICIENCIA DOS PROCESS0S

A certiddo da matricula do
imovel é obtida em horas.

Emissé&o de certidao no Brasil
ocorre entre 2 horas e 2 dias.

* Entre 8 e 20 dias.

.}
.}
>
>

0 title search e o title abstract
podem levar semanas.

Entre 21 € 21,5 dias.

Entre 0,8% e 3,2% do valor do imdvel.
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ACONTECEU NO CARTORIO

CADA VEZ MAIS PROXIMOS

Com a volta definitiva dos eventos presenciais, 0s colaboradores do 1RIBH puderam estar juntos nas principais comemora-
¢Oes do ano. Foram diversas confraternizagdes e agdes solidarias que aproximaram as pessoas e contribuiram paratornar
0 ambiente do Cartdrio mais leve para todos, o que se reflete diretamente na qualidade do servigo prestado.

Dia do Amigo

. Dia dos Pais
Colaboradores participam

da Corrida das Estagdes
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Campanha de
doagéo de sangue

Adogao de cartas no Natal
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ACONTECEU NO CARTORIO

RECONHECIMENTO E CONFIANCA

0 1RIBH também se destaca pelas capacitagdes constantes e pelas certificacdes de qualidade obtidas, mantidas ano
a ano. 0s colaboradores que mais se destacam sdo reconhecidos pelo Cartorio, e as boas praticas sdo auditadas pela
equipe interna e por auditores externos, que comprovam a seriedade do trabalho realizado.

Alguns dos colaboradores destaque de 2022
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Certifico que DEBORA ALESSANDRA SOARES VIEIRA PIAZZI, setor Registro, foi
contemplada com o 1° lugar no TREINAMENTO INTERNO DO 1° SEMESTRE DE 2022.

i
(/(‘/’///I‘(’I/(/(/

Auditoria antissuborno e compliance Prémio de Qualidade Total Anoreg/BR (PQTA) 2022

Todos os anos, o 1RIBH reconhece a pessoa que mais se
destacou, com a premiacdo do Colaborador Destaque
Ouro. Concorrem ao prémio os 15 colaboradores des-
taque —trés de cada setor; escolhidos nas premiacdes
quadrimestrais — e um deles recebe a honraria méaxi-
ma. Em 2022, Welberton Junior Santos foi 0 agraciado.
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E Um servigo
essenmal
cada vez

) mais presente
em sua vida.

innt’\ lllll

nnnnnnnnnnnnn
DLCLUY NMURNIZUNILC



