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1° OFICIO
DE REGISTRO

DE IMOVEIS “Prestar servigo humanizado, com qualidade e seguranga dos registros, concretizando sonhos”.
BELO HORIZONTE

ROTEIRO DE RETIFICAGAO EXTRAJUDICIAL DE
REGISTRO IMOBILIARIO

Esta estrutura é apenas uma sugestado, podendo ser adaptada de acordo com o caso concreto
e com suas particularidades. O que importa é conseguir unir as informag¢des necessarias de
forma coerente que facilite e justifique a retificagdo. O importante € que a documentagao
apresentada seja apta a retificagao do registro.

Estrutura basica:

a) requerimento com firmas reconhecidas;

b) certidao atualizada da matricula ou transcri¢ao;

c) certiddo de 6nus e agdes dos demais RI's de BH, caso imdével ndo esteja matriculado;
d) memorial descritivo;

e) plantas, com ART;

f) outras provas necessarias.

Qualquer tipo de prova pode ser incluido no procedimento, desde que util para a deciséo a ser
tomada. Assim, podem ser incluidos mapas, fotos, recibos, imagens de satélite, contratos, etc.
Compete ao interessado instruir o procedimento da melhor maneira possivel para que o
registrador tenha condi¢des de decidir com maior seguranga juridica. Em contrapartida, pode o
oficial, se julgar necessario, exigir novos meios de prova, sob pena de indeferir o pedido (na
duvida, prevalece o registro).

1) Requerimento:

O requerimento devera ser firmado pelo interessado pela retificagdo que, em regra, é o
proprietario (titular do direito real garantido pelo registro a ser retificado).

No caso de retificagdo da descri¢cao tabular de imével em condominio, todos os proprietarios
deverao requerer em conjunto. Na falta de um ou mais condéminos, isso pode ser suprido pela
notificagdo (inclusive dos conjuges).

Todas as assinaturas apostas no requerimento deverdo ser reconhecidas por tabelido, e o
requerimento devera trazer a declaragdo de auto-responsabilizacdo, ou seja, de que
“declaramos, sob as penas da lei, que todas as informagbes apresentadas com este
requerimento s@o a expressao da verdade”.

limo. Dr. Oficial do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte-MIG

Os proprietarios do imoével de matricula/transcricdo n° , abaixo
qualificados, vém a presencga de V. Sa. requerer o que segue.

Tendo em vista que a descrigao tabular do imével ndo apresenta as distancias e oS
rumos das perimetrais, bem como a gleba ndo esta devidamente extremada e
localizada, requer a retificagdo dos dados descritivos do imoével, nos termos dos
artigos 212 e 213 da Lei n° 6.015/73.

Para tal, fazem a juntada de trabalhos topogréaficos e demais documentos
probantes para a devida avaliagdo e decisdo, requerendo sejam procedidas as
averbacgbes necessarias, bem como a abertura da respectiva matricula, se for o
caso.

Declaram, sob as penas da lei, que 0s dados e informagdes juntadas a este
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requerimento sao verdadeiras.
Belo Horizonte-MG, __ de de 20
RG - CPF
- cbnjuge
RG - CPF
2) Certidao atualizada da matricula ou transcrigdo

N&o é rara a situagao de o agrimensor apresentar uma planta que ndo mais se refere ao imével
constante da matricula, pois efetuou seus trabalhos com base numa certiddo antiga em que
nao consta, por exemplo, um desmembramento havido no imével.

Por esse motivo, é fundamental que os trabalhos técnicos sejam efetuados com base nos
dados atuais do registro, motivo pelo qual se exige a juntada da certiddo utilizada para o
levantamento da situagao tabular e apresentagao de solugdes concretas para o problema.

Dependendo do caso, deverdo ser juntadas certiddes de outras matriculas ou transcri¢des,
quando essenciais para comprovar o pedido, como as certidbes de todos os imdveis
destacados para possibilitar a averbagdo do remanescente na matricula-mae, ou de todas as
transcrigdes de partes ideais para comprovar a titularidade exclusiva sobre um Unico imoével.

3) Certidoes de Onus e Agbes dos demais Cartérios de Registro de Iméveis de BH

No caso de registro de imével ndo matriculado (registro realizado antes de 01/01/1976, data da
vigéncia da Lei 6.015/73), necessaria a apresentagcéo de certiddo de 6nus e ag¢des de todos os
demais cartérios de Belo Horizonte, relativamente ao imével e ao proprietario, para se proceder
a retificagdo e a abertura da matricula respectiva. Em alguns casos, além das certiddes de
Onus, serao exigidas certiddes especificas para comprovar a disponibilidade de area em nome
do requerente. Isso ocorrera quando o imével se tratar de terreno indiviso ainda sem matricula.
Nesses casos, o interessado devera apresentar certiddo de quesitos que comprove que nao
alienou parte (ou a totalidade) do terreno.

4) Memorial descritivo

O memorial descritivo da nova e correta descricdo do imével devera ser assinado (todas as
firmas reconhecidas por tabelido), na seguinte ordem:

a) Agrimensor (engenheiro ou outro profissional habilitado);
b) Todos os proprietarios (e respectivos conjuges);

c) Confrontantes (identificar a matricula ou transcricdo do(s) imével(is) confrontante(s)
ou mencionar que € posseiro, e colher assinatura de todos os confrontantes)

Observacgées:

e no condominio comum basta um; de preferéncia, aquele que o administra ou
utiliza, no condominio edilicio devera ser o sindico ou a comissdo de
representantes.
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5) Plantas

“Prestar servigo humanizado, com qualidade e seguranga dos registros, concretizando sonhos”.

se a divisa for uma sanga, arroio, rio ou riacho ndo navegével necessario
assinatura do confrontante da outra extremidade.

se a divisa for com ruas, estradas, rodovias publicas, necessario assinatura do
orgdo competente do Municipio, Estado ou Unido, conforme o caso.

A planta do imével deve conter todos os dados técnicos que permitem verificar sua localizacao,
calcular sua area, perimetro, verificar os confrontantes, etc.

Nessa planta, além do desenho do imdvel, devem ser incluidos 3 quadros, com os seguintes
dizeres e assinaturas (todas reconhecidas por tabelido):

Laudo Técnico

Atesto, sob as penas da lei, que efetuei pessoalmente o levantamento da
area e que os valores corretos dos rumos e distancias e a identificacao das
confrontagbes sdo os apresentados nesta planta e no memorial que a
acompanha.

Belo Horizonte-MG, __ de de 20

nome completo
CREAN®° ...

PROPRIETARIOS

Atestamos, sob as penas da lei, serem verdadeiras todas as informacées
apresentadas nesta planta e nos memoriais que acompanham o presente.

Belo Horizonte-MG, __ de de 20 .
RG - CPF
- cénjuge
RG - CPF
CONFRONTANTES

Concordamos com as medidas apresentadas nesta planta e memoriais
anexos nos espacos em que o referido imovel faz confrontagdo com o
imével de nossa propriedade.

nome completo
RG - CPF
Imével de Matricula/transcrigdo n°

nome completo
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RG - CPF
Imével de Matricula/transcrigdo n°

nome completo
RG - CPF
Imével de Matricula/transcrigdo n°

As pessoas juridicas de direito publico Unido, Estado, Municipio deverdo anuir sempre que o
imovel objeto do registro a ser retificado confrontar com imével de sua propriedade, ainda que
dominical.

Devera conter a anuéncia tanto na planta como no memorial, com dizeres equivalentes a este:

ANUENCIA MUNICIPIO / ESTADO / UNIAO

Atesto, para os devidos fins, que os dados apresentados nesta planta €
memorial anexo ndo prejudicam nem  atingem &area  deste

Municipio/Estado/Uni&o.
Belo Horizonte-MG, __ de de 20
nome
cargo

A anuéncia do Municipio de Belo Horizonte sera dada, necessariamente, pelo Gerente de
Patriménio da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, no enderego:

e Geréncia de Patriménio da Prefeitura Municipal de Belo Horizonte-MG
Rua Espirito Santo, 605 — Centro
Telefone: (31) 3277-4861

A anuéncia do Estado sera dada, necessariamente, pelo Diretor de Gestdo de Iméveis, no
enderego:

e Diretoria Central de Gestiao de Imodveis, Secretaria de Estado de
Planejamento e Gestao

Cidade Administrativa Pres. Tancredo Neves

Rodovia Prefeito Américo Gianetti, s/n° - Edificio Gerais — 2° andar — Serra
Verde

Telefone: (31) 3915-0324

A anuéncia da Unido sera dada, necessariamente, pelo Superintendente do Patrimbnio da
Unido em Minas Gerais, no enderego:

o Superintendéncia do Patriménio da Uniao em Minas Gerais
Avenida Afonso Pena, 1316 — 10° andar, ala B - Centro
Telefone: (31)3218-6000

6) Observagoes.

004. ATE - Roteiro de Retificagdo Extrajudicial — Revisdo 03 em 27/09/2016. Informacao publica.



! 1° OFiCIO
DE REGISTRO

I DE IMOVEIS “Prestar servigo humanizado, com qualidade e seguranga dos registros, concretizando sonhos”.
BELO HORIZONTE

7)

GEORREFERENCIAMENTO: As plantas e memoriais devem ser georreferenciados ao
sistema geodésico brasileiro, Sistema SIRGAS 2000. As coordenadas
georreferenciadas devem, obrigatoriamente, ter a precisdo de 02 (duas) ou mais casas
decimais.

ARQUIVOS ELETRONICOS: Os Memoriais devem ser apresentados também em
arquivo eletrénico no formato “doc”, e as plantas devem ser apresentadas também em
arquivo eletrénico no formato “dxf’ ou “dwg”.

IDENTIFICAGAO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Cumpre o principio da
especialidade objetiva (art. 176, §1°, Il, 3 da Lei 6.015/73) a descricdo do imével em
que qualquer técnico em agrimensura consiga, com base exclusivamente no que esta
escrito na matricula, desenhar com perfeigdo o imével sem conhecé-lo no fisico — em
outras palavras, a descrigdo contida no Memorial e plantas deve conter:

e |dentificacdo Oficial do Bairro de situagdo do imével, conforme planta cadastral
do Municipio.

e Os vértices do imével georreferenciados pelo sistema SIRGAS 2000;
e Definicdo dos rumos, angulagbes ou azimutes;

e Adistancia entre os vértices;

e Adreaemm?

e Indicagdo dos confrontantes;

e A descrigcdo dos limites e confrontagdes do imdvel, do primeiro ao ultimo vértice
como, por exemplo, ruas, estradas, coérregos, topos, marcos geograficos
visiveis, referéncias comuns na regiao, etc.

NOTIFICAGAO: Caso ndo se consiga a anuéncia de algum confrontante, fazer
requerimento ao Oficial de Registro para que notifique o confrontante para que no
prazo de 15 dias se manifeste. Presumir-se-a a anuéncia do confrontante que deixar de
apresentar impugnacao no prazo da notificagdo. Findo o prazo sem impugnagéo, o
oficial averbara a retificagcao requerida; se houver impugnagao fundamentada por parte
de algum confrontante, o oficial intimara o requerente e o profissional que houver
assinado a planta e o memorial a fim de que, no prazo de cinco dias, se manifestem
sobre a impugnag¢do. Havendo impugnacdo e se as partes nao tiverem formalizado
transagédo amigavel para soluciona-la, o oficial remetera o processo ao juiz competente,
que decidira de plano ou apds instrugdo sumaria, salvo se a controvérsia versar sobre
o direito de propriedade de alguma das partes, hipétese em que remetera o
interessado para as vias ordinarias. (Redag¢ao do artigo 213 da Lei n® 6015/73, com
redacao dada pela Lei n° 10.931, de 02.08.2004, DOU 03.08.2004). As despesas com
a notificagao ficarao sob a responsabilidade do requerente.

PUBLICAGAO DE EDITAL: Em casos especificos de areas, glebas, partes e de areas
maiores, areas nao aprovadas, etc., independente da anuéncia dos confrontantes, sera
necessaria a publicagao de edital de intimag¢ao de terceiros interessados, em Jornal de
grande circulagéo.

Sobre os trabalhos técnicos.

a) O que é Georreferenciamento?

E um sistema coordenado que serve de referéncia ao posicionamento no globo terrestre ou em
um territério nacional ou continental, utilizado para representar caracteristicas terrestres, sejam
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elas geométricas ou fisicas. Na pratica, serve para a obtengdo de coordenadas (latitude e
longitude), que possibilitam a representagéo e localizagdo em mapa de qualquer elemento da
superficie do planeta. A materializacdo deste sistema de referéncia, através de estagbes
geodésicas distribuidas adequadamente pelo mundo, ou pais, ou continente, constitui-se na
referéncia a partir da qual os novos posicionamentos sédo efetuados.

b) O que é uma planta cartografica?

E uma representacdo cartografica plana de uma extensdo pequena na qual a curvatura da
Terra ndo precisa ser considerada de modo que a escala pode ser constante.

c) Sistema Utilizado pelo Municipio de Belo Horizonte.
O Sistema utilizado pelo Municipio de Belo Horizonte € o UTM/SIRGAS 2000.

Decreto 16.127 de 29/10/15

Art. 7° A inclusdo de glebas ou lotes ndo aprovados em processo regular pela Secretaria Municipal
Adjunta de Regulagao Urbana no Cadastro Imobiliario, ocorrera por solicitagao direta do municipe, em
procedimento especial, mediante apresentagéo dos seguintes documentos:

| - documento de propriedade da area de origem;

Il - documento de titularidade da parte da area de origem para a qual se pleiteia a inscrigdo cadastral,
nos termos deste Decreto;

lll - levantamento planimétrico da area reclamada dentro da area de origem, em duas vias
assinado por profissional habilitado e lancado com base no sistema de coordenadas UTM,
utilizando-se do sistema geodésico SIRGAS-2000, na escala 1:1000 (um para mil), realizado com
precisao linear de 3 mm, admitindo-se desvio de até 5 ppm para mais ou para menos e uma
copia digital em CAD, no formato padrao de intercambio de dados vetoriais (dxf);

IV - memorial descritivo da area;

V - Certiddo ou Declaragédo de Baixa de Inscri¢gdo no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria - INCRA, quando se tratar de area que recolhe Imposto Territorial Rural - ITR.

§ 1° Devera constar do documento referido no inciso Ill do caput deste artigo:

| - titulo;

Il - nome do titular do imdvel;

Il - registro técnico do profissional responsavel;

IV - data do levantamento.

§ 2° A area minima do lote resultante inscrito no Cadastro Imobiliario ndo pode ser inferior as previstas
na legislagdo que disponha sobre o parcelamento, a ocupacao e o uso do solo.

§ 3° No caso de terreno cuja area seja inferior aos minimos estabelecidos no § 2° deste artigo, a
inscrigdo no Cadastro Imobiliario podera ser efetivada mediante agrupamento de areas contiguas até o
minimo exigido pela legislagdo que disponha sobre o parcelamento, a ocupagéo e o uso do solo, com
desdobramento de inscricdo nos termos do art. 9° deste Decreto, para identificagédo dos titulares de
cada imoével.

§ 4° A critério da Administragao Tributaria, podera ser exigida a averbagdo do memorial descritivo junto
a matricula do imével perante o Servigo de Registro de Imoéveis.

§ 5° Os imoveis citados no caput deste artigo poderao ser incluidos ex-officio, mediante apuracédo
fiscal, ou por decisao judicial.

(..)

d) Elementos fundamentais que devem ter numa planta cartografica?
A planta devera ter:
e area total do imével indicando os limites;
e 0s confrontantes;
e aarea a ser reconhecida;
e alocalizagao da propriedade no municipio ou regiao,
e as coordenadas dos vértices ou indicando os pontos definidores dos limites do imdvel,

e aarea como de Preservacao Permanente ou de reserva Legal, se houver.
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¢ indicacdo da base cartografica utilizada;

e assinatura do profissional habilitado, com a devida Anotagdo de Responsabilidade
Técnica — ART.

Além da representagao cartografica da area levantada e os elementos citados acima a planta
devera ter os seguintes elementos:

e Titulo - Devera estar indicando o que representa o conteudo principal da planta ex.:
Planta da Fazenda xxxxx e da RPPN xxxxxx a ser criada no municipio xxxxx — XX;

e Escala — Escolha da escala deve-se fazer em fungdo das informagbes que a carta
devera conter. A escala correta depende da resolu¢do do dado original, bem como do
nivel de detalhe que o usuario deseja incluir na planta. A escala deve estar localizada
em uma posicao de destaque na carta. Pode-se representa-la em escala fracionaria
(Escala 1:300.000) ou gréfica.

e Localizagdo (Coordenadas) - Uma planta é tanto mais confiavel, quanto mais o objeto
esta confrontado com o espago que o contém. E por isso que cada planta deve trazer
um sistema de coordenadas, indicando qual o sistema de projecao foi utilizado para
representar (UTM/SIRGAS 2000). Normalmente, utiliza-se a rede de coordenadas
geograficas ou terrestres, latitude e longitude, sendo elas representadas por uma grade
de coordenadas sobre a area representada na planta.

e Orientacdo — Na planta deve conter a sua orientagéo, isso quer dizer indicar o Norte
geografico na planta.

e Legenda - A legenda é uma classe ligando atributos nado-espaciais a entidades
espaciais. Atributos nao-espaciais podem ser indicados visualmente por cores,
simbolos ou sombreados, na maneira como é definida na legenda. A legenda tem
grande importancia para o entendimento dos elementos levantados no campo e
representados nas plantas, indicando os mesmos, seus limites e auxiliando a analise
de seu posicionamento na planta e no espaco.

e Quadro de areas: neste quadro devera estar indicada a area total do imével, a
area de Preservagdo Permanente, da Reserva Legal e remanescente da Fazenda ou
gleba.

e Quadro de Coordenadas — O quadro de coordenadas vai ser importante quando os
vértices dos limites do imdvel, da RPPN e da reserva legal, estiverem representados na
planta s6 por ponto, sé indicando a localizacdo dos vértices, mas sem indicar suas
coordenadas.

o Sistema de Projecao — O sistema de projecao devera ser indicado qual foi utilizado no
ato do levantamento dos pontos, pois apesar de os valores das coordenadas de um
determinado ponto ser as mesmas, 0 seu posicionamento, pode-se dar em locais
diferentes dependendo do sistema que estdo sendo projetadas as coordenadas e como
dito anteriormente esse levantamento devera ser realizado ou em SIRGAS 2000.

o Data — NA planta devera conter a data em que foi gerada a planta indicando o més e o
ano.

o Fonte de Dados — caso tenha utilizado na confecg¢ao da planta alguma fonte de dados
devera indicar que base de dados foi utilizada e a fonte.

e Termo de Responsabilidade — na plana devera ter a assinatura do proprietario, do
desenhista, se for o caso de o(s) responsavel(is) pelo projeto ndo ser o préprio
desenhista, e do responsavel pelo projeto. A planta devera ser devidamente carimbada
e assinada pelo responsavel técnico indicando que ele € um profissional credenciado e
habilitado no CREA para realizar este tipo de servigo e devera estar indicado o numero
da Anotagdo de Responsabilidade Técnica ART na planta referente a este servico
executado.
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e Outras observagdées — as representacdes vetoriais de hidrografia (s), de estrada(s)
principalmente as que sao confrontantes com o imoével, deverao vir na planta se
possivel indicando os nomes dos mesmos. Também na planta devera vir indicando os
confrontantes do imovel levantado informando o nome do proprietario ou do imével e
vir indicando pelo menos a entrada principal do imével levantado.

Anexo | — Legislagao Pertinente, Lei n° 6.015/73:

LEI N° 6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973. (Dispde sobre os registros publicos, e da
outras providéncias)

Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - sera destinado, a matricula dos iméveis e ao registro
ou averbagéo dos atos relacionados no art. 167 e ndo atribuidos ao Livro n° 3.

§ 1° A escrituragdo do Livro n° 2 obedecera as seguintes normas:
Il - sdo requisitos da matricula:

(...)

3) a identificagdo do imoével, que sera feita com indicagéo:

a - se rural, do cédigo do imével, dos dados constantes do CCIR, da denominacgao e de
suas caracteristicas, confrontagoées, localizacao e drea;

b - se urbano, de suas caracteristicas e confrontacées, localizagado, area, logradouro,
numero e de sua designagcao cadastral, se houver.

4) o nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo, o nimero de inscrigdo no Cadastro
de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de identidade, ou
a falta deste, sua filiagdo;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o nimero de inscricdo no Cadastro Geral de
Contribuintes do Ministério da Fazenda;

(...)

Art. 212. Se o registro ou a averbagdo for omissa, imprecisa ou ndo exprimir a verdade, a
retificagdo sera feita pelo Oficial do Registro de Imdveis competente, a requerimento do
interessado, por meio do procedimento administrativo previsto no art. 213, facultado ao
interessado requerer a retificagdo por meio de procedimento judicial.

Paragrafo unico. A opgéao pelo procedimento administrativo previsto no art. 213 ndo exclui
a prestacgao jurisdicional, a requerimento da parte prejudicada.

Art. 213. O oficial retificara o registro ou a averbagao:

| - de oficio ou a requerimento do interessado nos casos de:

a) omissdo ou erro cometido na transposigao de qualquer elemento do titulo;
b) indicag&o ou atualizagdo de confrontacao;

c¢) alteragao de denominacgao de logradouro publico, comprovada por documento oficial;
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d) retificacdo que vise a indicagdo de rumos, angulos de deflexdo ou inser¢cdo de
coordenadas georeferenciadas, em que ndo haja alteracdo das medidas perimetrais;

e) alteragéo ou insergéo que resulte de mero calculo matematico feito a partir das medidas
perimetrais constantes do registro;

f) reproducdo de descri¢gdo de linha diviséria de imdvel confrontante que ja tenha sido
objeto de retificagao;

g) insercao ou modificagdo dos dados de qualificagdo pessoal das partes, comprovada por
documentos oficiais, ou mediante despacho judicial quando houver necessidade de produgéo
de outras provas;

Il - a requerimento do interessado, no caso de inser¢dao ou alteragdo de medida
perimetral de que resulte, ou nao, alteracdao de area, instruido com planta e memorial
descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com prova de anotagao de
responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura
- CREA, bem assim pelos confrontantes.

§ 10 Uma vez atendidos os requisitos de que trata o caput do art. 225, o oficial averbara a
retificacao.

§ 20 Se a planta ndo contiver a assinatura de algum confrontante, este sera notificado
pelo Oficial de Registro de Imdveis competente, a requerimento do interessado, para se
manifestar em quinze dias, promovendo-se a notificacdo pessoalmente ou pelo correio, com
aviso de recebimento, ou, ainda, por solicitagdo do Oficial de Registro de Imdveis, pelo Oficial
de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagdo do imével ou do domicilio de
quem deva recebé-la.

§ 30 A notificagdo sera dirigida ao enderego do confrontante constante do Registro de
Iméveis, podendo ser dirigida ao préprio imével contiguo ou aquele fornecido pelo requerente;
nao sendo encontrado o confrontante ou estando em lugar incerto e ndo sabido, tal fato sera
certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a notificagdo do confrontante

mediante edital, com o mesmo prazo fixado no § 20, publicado por duas vezes em jornal local
de grande circulagéo.

§ 40 Presumir-se-a a anuéncia do confrontante que deixar de apresentar impugnagéo no
prazo da notificagao.

§ 590 Findo o prazo sem impugnagao, o oficial averbara a retificagao requerida; se houver
impugnacao fundamentada por parte de algum confrontante, o oficial intimara o requerente e o
profissional que houver assinado a planta e o memorial a fim de que, no prazo de cinco dias, se
manifestem sobre a impugnacéo.

§ 60 Havendo impugnacdo e se as partes ndo tiverem formalizado transagdo amigavel
para soluciona-la, o oficial remetera o processo ao juiz competente, que decidira de plano ou
apos instrugdo sumaria, salvo se a controvérsia versar sobre o direito de propriedade de
alguma das partes, hipotese em que remetera o interessado para as vias ordinarias.

§ 70 Pelo mesmo procedimento previsto neste artigo poderdo ser apurados os
remanescentes de areas parcialmente alienadas, caso em que serdo considerados como
confrontantes tdo-somente os confinantes das areas remanescentes.

[..]
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§ 90 Independentemente de retificagdo, dois ou mais confrontantes poderdo, por meio de
escritura publica, alterar ou estabelecer as divisas entre si e, se houver transferéncia de area,
com o recolhimento do devido imposto de transmissdo e desde que preservadas, se rural o
imovel, a fragdo minima de parcelamento e, quando urbano, a legislagédo urbanistica.

§ 10. Entendem-se como confrontantes ndo sé os proprietarios dos imdveis contiguos,
mas, também, seus eventuais ocupantes; o condominio geral, de que tratam os arts. 1.314 e
seguintes do Cddigo Civil, sera representado por qualquer dos condéminos € o condominio
edilicio, de que tratam os arts. 1.331 e seguintes do Cdédigo Civil, sera representado, conforme
0 caso, pelo sindico ou pela Comissédo de Representantes.

[.}

§ 12. Podera o oficial realizar diligéncias no imdével para a constatagdo de sua situagcdo em
face dos confrontantes e localizagédo na quadra.

§ 13. Nao havendo duvida quanto a identificacdo do imdvel, o titulo anterior a retificagéo
podera ser levado a registro desde que requerido pelo adquirente, promovendo-se o registro
em conformidade com a nova descrigéo.

§ 14. Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes do memorial
descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos prejuizos
causados, independentemente das sangdes disciplinares e penais.

[.]

Art. 216 - O registro podera também ser retificado ou anulado por sentenga em processo
contencioso, ou por efeito do julgado em agédo de anulagdo ou de declaragdo de nulidade de
ato juridico, ou de julgado sobre fraude a execugéo.

Anexo Il - MODELO DE REQUERIMENTO

llustrissimo Senhor Oficial do ___° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte-MG

FRANCISCO DA SILVA XAVIER, brasileiro, comerciante, portador do CPF n° 123.456.789-00
e da carteira de identidade n°® 1.123.456 PC/MG e sua mulher DOROTEA DA SILVA, brasileira,
bancaria, portadora do CPF n° 444.333.222-11 e da carteira de identidade n° 654.321 PC/MG,
casados em 12/05/1970 sob o regime da comunhao universal de bens, residente e domiciliado
nesta Capital, na Rua dos Aflitos, 45, Bairro Esperanga, CEP 30.000-000; na condigdo de
proprietarios do imovel matriculado sob o n° 123 desta serventia, vém & presenca de V. Sa.
requerer o que segue:

Tendo em vista que a descrigao tabular do imével ndo apresenta as distancias e os rumos das
perimetrais, bem como a gleba ndo esta devidamente extremada e localizada, requer a
retificacdo dos dados descritivos do imével, nos termos dos artigos 212 e 213 da Lei n°
6.015/73.

Para tal, fazem a juntada de memorial descritivo, plantas georreferenciadas, trabalhos
topogréficos e demais documentos probantes para a devida avaliagdo e decisdo, requerendo
sejam procedidas as averbagbes necessarias, bem como a abertura da respectiva matricula,
se for o caso.
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Declaram, sob as penas da lei, que os dados e informagbes juntadas a este requerimento séo
verdadeiras.

Belo Horizonte-MG, __ de de 20 .

Francisco da Silva Xavier
RG - CPF

(assinatura do cénjuge, se houver)
RG - CPF

Obs: As assinaturas devem ter a firma reconhecida

Anexo Il - MODELO MEMORIAL DESCRITIVO

MEMORIAL DESCRITIVO

1) OBJETO E LOCALIZAGAO DO IMOVEL

Memorial descritivo de Medidas e Confrontagdes do terreno denominado SOBRADINHO, para
fins de retificagcdo de registro imobilidrio, no municipio de Belo Horizonte, Minas Gerais, de
propriedade de FRANCISCO DA SILVA XAVIER, brasileiro, jornalista, portador do RG/CI n° M-
1.123.456, expedido pela SSP/MG e do CPF n° 123.456.789-00, residente e domiciliado na
Rua Cartago, 90, Bairro Trevo, Belo Horizonte-MG, CEP: 30.000-000.

2) DO TITULO AQUISITIVO

Imovel registrado no Cartério do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Belo
Horizonte — MG, matricula n® 12.857, Livro n° 2, com area total de 10,9193 ha.

3) SERVICOS EXECUTADOS

Levantamento Topografico Planimétrico, executados por técnicos da empresa Projetos e
Topografia Ltda, de acordo com a NBR 13133 (Execugéo de Levantamento Topografico).

4) COLETA DE DADOS

Os dados foram coletados com os equipamentos e fontes de informagao abaixo transcritas:

e Coordenadas UTM (proje¢do Universal Transversa de Mercator), Datum: Sirgas 2000,
aferidas por GPS (Sistema de Posicionamento Global);

e Levantamento topografico do perimetro do terreno com Estacdo Total — marca Leica,
modelo TPS 407;

e As delimitagdes do perimetro do imdvel existente por cerca e/ou por caracteristicas de
relevo e corpos hidricos, bem como os nomes dos confrontantes foram informados e
apontados pelo Sr. Ulisses.

5) DAS MEDIDAS E CONFRONTAGOES:

Inicia-se a descricao deste perimetro no vértice M-0002, de coordenadas N 7.711.126,170 m. e
E 625.094,298 m., situado na divisa com o Sitio Sdo José, as margens da Estrada Unido
Industria, deste, segue com azimute de 241°19'59" e distancia de 157,59 m., confrontando
neste trecho com a Estrada Unido Industria, até o ponto P1, de coordenadas N 7.711.050,573
m. e E 624.956,027 m.; deste, segue com azimute de 250°26'50" e distancia de 56,91 m., até
o ponto P2, de coordenadas N 7.711.031,525 m. e E 624.902,395 m.; deste, segue com
azimute de 256°34'05" e distancia de 40,38 m., at¢ o ponto P3, de coordenadas N
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7.711.022,145 m. e E 624.863,121 m.; deste, segue com azimute de 257°57'44" e distancia
de 36,44 m., até o ponto P4, de coordenadas N 7.711.014,546 m. e E 624.827,484 m.; deste,
segue com azimute de 237°30'34" e distancia de 67,17 m., até o vértice M-2, de coordenadas
N 7.710.978,463 m. e E 624.770,825 m.; deste, segue com azimute de 317°58'36" e distancia
de 168,74 m., confrontando neste trecho com terrenos de Getulio Vargas, até o vértice M-3, de
coordenadas N 7.711.103,814 m. e E 624.657,868 m.; deste, segue com azimute de
304°23'39" e distancia de 9,30 m., confrontando neste trecho com a Rua Francisco Ribeiro
Sobrinho, até o ponto P5, de coordenadas N 7.711.109,065 m. e E 624.650,196 m.; deste,
segue com azimute de 304°00'39" e distancia de 69,49 m., confrontando neste trecho com
terrenos de Bias Fortes, até o ponto P6, de coordenadas N 7.711.147,935 m. e E 624.592,593
m.; deste, segue com azimute de 304°29'31" e distancia de 16,51 m., confrontando neste
trecho com a Rua Santa Ménica, até o ponto P7, de coordenadas N 7.711.157,285 m. e E
624.578,984 m.; deste, segue com azimute de 303°59'44" e distdncia de 167,16 m.,
confrontando neste trecho com terrenos de Alvares Cabral, até o vértice M-4, de coordenadas
N 7.711.250,749 m. e E 624.440,394 m.; deste, segue com azimute de 68°52'14" e distancia
de 161,84 m., confrontando neste trecho com terrenos de Cristévao Colombo, até o vértice M-
5, de coordenadas N 7.711.309,088 m. e E 624.591,351 m.; deste, segue com azimute de
112°52'50" e distancia de 56,97 m., confrontando neste trecho com terrenos da Prefeitura
Municipal de Belo Horizonte - MG, até o ponto P8, de coordenadas N 7.711.286,939 m. e E
624.643,835 m.; deste, seque com azimute de 133°59'09" e distancia de 19,77 m., até o ponto
P9, de coordenadas N 7.711.273,211 m. e E 624.658,058 m.; deste, segue com azimute de
76°12'38" e distancia de 85,46 m., até o ponto P10, de coordenadas N 7.711.293,581 m. e E
624.741,059 m.; deste, segue com azimute de 84°35'20" e distancia de 78,92 m., até o vértice
M-6, de coordenadas N 7.711.301,024 m. e E 624.819,630 m.; deste, segue com azimute de
143°14'10" e distancia de 59,99 m., até o ponto P11, de coordenadas N 7.711.252,963 m. ¢ E
624.855,538 m.; deste, segue com azimute de 90°06'44" e distancia de 14,80 m., até o ponto
P12, de coordenadas N 7.711.252,934 m. e E 624.870,339 m.; deste, seque com azimute de
118°25'21" e distancia de 66,79 m., até o ponto P13, de coordenadas N 7.711.221,143 m. e E
624.929,080 m.; deste, segue com azimute de 73°26'56" e distancia de 13,01 m., até o ponto
P14, de coordenadas N 7.711.224,849 m. e E 624.941,553 m.; deste, seque com azimute de
96°42'05" e distancia de 31,50 m., até o ponto P15, de coordenadas N 7.711.221,173 m. e E
624.972,838 m.; deste, seque com azimute de 135°01'14" e distancia de 16,76 m., até o ponto
P16, de coordenadas N 7.711.209,316 m. e E 624.984,687 m.; deste, seque com azimute de
96°47'05" e distancia de 22,98 m., até o vértice M-7 = M-0004, de coordenadas N
7.711.206,601 m. e E 625.007,508 m.; deste, segue com azimute de 129°59'20" e distancia
de 103,67 m., confrontando neste trecho com a Gleba 01 do Sitio Sdo José, até o vértice M-
0003, de coordenadas N 7.711.139,980 m. e E 625.086,936 m.; deste, seque com azimute de
151°56'18" e distancia de 15,65 m., até o vértice M-0002, de coordenadas N 7.711.126,170 m.
e E 625.094,298 m.; ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui
descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro, e encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central 45° WGr , tendo como o
Datum o SIRGAS 2000. Todos os azimutes e distancias, areas e perimetros foram calculados
no plano de projecédo UTM.

AREA TOTAL: 10,9193 ha

Tudo em conformidade com o projeto topografico anexo.

Belo Horizonte, 08 de maio de 2011.

Pedro Alvares Cabral
Engenheiro Agrimensor - CREA/MG 12.345/D

12
004. ATE - Roteiro de Retificagdo Extrajudicial — Revisdo 03 em 27/09/2016. Informacao publica.




1

1° OFICIO
DE REGISTRO

DE IMOVEIS “Prestar servigo humanizado, com qualidade e seguranga dos registros, concretizando sonhos”.
BELO HORIZONTE

OBS: As assinaturas devem ter a firma reconhecida.

Anexo IV - MODELO DE PLANTA

As assinaturas devem ter a firma reconhecida

Deve ser apresentado a ART — Anotagdo de Responsabilidade Técnica.

Modelo disponivel para impresséo em tamanho A3, no site www. 1ribh.com.br, em Downloads,
Modelo de Documento.
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